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Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Poikkeamislupa AKL 58 § 1 mom. Loma-asunnon kdyttétarkoituksen muutos

Alueidenkdyttélain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Kaavan madradma kayttoétarkoitus on osoitettu loma-
asumiseen.

Kunta on kuullut naapurit. Ei huomautuksia.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Ruotsilan ranta-asemakaavalla RA loma-asuntojen korttelialueella.
Alueen tonteille saa kullekin rakentaa yhden loma-asunnon tarpeellisine
talousrakennuksineen. Rakennusten lukumddrd saa olla korkeintaan neljd.
Rakennusoikeus 120 k-m?2.

Kaavan yleismdadrayksissd madaratddn muun ohella, ettd loma-asuntojen ja saunojen
jatevedet on kasiteltava Palkdneen kunnan rakennusvalvonnan viranomaisten
hyvaksymalla tavalla. RA - ja AO -alueiden kdymalajatteet on kdsiteltdva viranomaisten
hyvaksymalla tavalla. Kuivakdymalat, kompostit ja jatevesien imeyttémisjdrjestelmdn on
sijoitettava vahintadn 40 m:n etdisyydelle talousvesikaivoista. Erillisen saunan etdisyys
rantaviivasta tulee olla vahint&én 15 m.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle on osoitettu maakunnallisesti
arvokas maisema-alue, Pinteleen kulttuurimaisema. Suunnittelumddrayksen mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssd on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen
s@ilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikalle on rakennettu 20 k-m2 suuruinen saunarakennus, 100 k-m? vapaa-
ajanrakennus sekd toimenpideluvalla autokatos. Vapaa-ajan asunto on laajennettu
1.10.2024 myonnetylla rakennusluvalla 4 k-mz2. Yhteensd kiinteiston kayttama
rakennusoikeus on 124 k-m2.

Hakemuksessa haetaan lupaa vapaa-ajanrakennuksen kayttétarkoituksen muuttamisesta
asuinkdyttéon.

VESI- JA JATEVESI

Kiinteiston talousvesi Eteld-Pdlkdneen vesiosuuskunnan verkostosta. Jatevedet kdsitellaan
kiinteistokohtaisesti. JGtevesien kdsittely tulee hoitaa kiinteistokohtaisella
jatevesijarjestelmalld, jonka ajanmukaisuus tulee rakennusluvan yhteydessd arvioitavaksi.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntédminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Poiketaan kaavassa osoitetusta kdyttétarkoituksesta. AKL 58 §:n mukaan,
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Loma-asunnon kdéyttétarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on perusteltua koska,
se tukee kestdvdd kehitystd ja vdhdéhiilisyyttd rakentamislain 57 §:n 3 mom. mukaisesti.
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Rakennus sijaitsee hyvin Idhelld kunnan palveluita, miké vdhentdd liikkumistarvetta
kahden kohteen vdlilld ja siten liikenteen pddstdjd.

Kayttétarkoituksen muutos tukee kiertotaloutta, sillé olemassa olevan rakennuksen
hydédyntdminen vdhentdd uusien rakennusmateriaalien tarvetta ja rakennusjétteen
syntymistd. Tdmd on linjassa véhdéhiilisen rakentamisen periaatteiden kanssa, koska se
pienentdd rakennuksen elinkaaren aikaisia hiilidioksidipddstdjé.

Kdyttétarkoituksen muutos mahdollistaa myés uusiutuvan energian paremman
hyddyntdmisen, koska rakennukseen on asennettu aurinkopaneelit, mikd edelleen tukee
véhdhiilisyyttd.

Edellé mainitun perusteella loma-asunnon kdéyttétarkoituksen muutos vakituiseen
asumiseen on perusteltua ja tukee kestdvdd kehitystd sekd vahdhiilisyyttd.

Valmistelija Rakennustarkastaja Tuomas Tikka
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Pdalkaneen kunta

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto suostuu hakemukseen.
Padtos Hyvadksytty
Padatoksen perustelut Hankkeessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen

muutoksesta pysyvadn asumiseen.

Kiinteistdn molemmilla puolilla ranta-alueella on muodostunut vakituista asumista, jota
voidaan pitéd puoltavana seikkana lupaharkinnassa. Koska hankkeessa on kyse jo
rakennuspaikaksi muodostuneen kiinteiston kéyttétarkoituksen muuttamisesta, sen ei
voida myoskadn katsoa aiheuttavan haittaa alueen kulttuurimaisema-arvoihin.

Rakennuspaikka on saanut tarvittavan pisteytyksen kunnan teettdmdssd
edullisuusvydhyketarkastelussa, vaikka on jatetty pois varsinaisesta aluerajauksesta.
Tdaman voidaan katsoa osoittavan, ettd paikka on sopiva pysyvadn asumiseen eikd sen
siten voida katsoa aiheuttavan haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon RakL:n 57 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana erityisend syynd
rakennuspaikan sijoittuminen ranta-alueiden pysyvdn asumisen
edullisuusvyodhyketarkastelussa ns. edullisuusvydhykkeen valittémadan laheisyyteen ja
edelld lausuttu sekd hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, voidaan todeta, ettd
lomarakennuspaikan kdyttdtarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Se ei mydskadn vaikeuta rakennetun
ympdiriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet Rakentamislaki 57 §

Padatoksen antaminen Hakijan on hyédynnettévd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Mahdollista rakentamislupaa tulee hakea témdn ajan kuluessa.
Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen (RakL 70 §)

Paatéspaivamadra 5.3.2025

Paatoksen kuulutuspdiva 10.3.2025

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 16.4.2025

P&atoés lainvoimainen 17.4.2025

Padatoksen voimassaolo Tama pddtds on voimassa 17.4.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on

lupa haettava tdmdn pddtdksen voimassaoloaikana.

Lunastus Samalla rakennus- ja ympdristéjaosto padttéd, ettd hakijalta peritéén
poikkeamispddtoksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §:n mukaisesti 750 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 1 kpl
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Tiedoksi Hakija
Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympdristéjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmd on toimitettava Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen 30 pdivan kuluessa padtdksen antopdivastd, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1,

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
* pddtos, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssé on ilmoitettava myds tdman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmd&ssé on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjaoston pddtds alkuperdisend tai jaljenndksend
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmadn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hantd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettévad niin ajoissa, ettd ne ehtivdt perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padttymista.

Hallinto-oikeus perii padtoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2024 on 270 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen padtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



